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Baja California Sur, asi como del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Los Cabos,
Baja California Sur y demas ordenamientos aplicables, YO, Sergio Arturo Aguifiaga Ramirez,
Secretario General Municipal, hago Constar y Certifico, a Usted:

C. FEDERICO TORRES TOVAR
PRESENTE:

Que derivado de la Sesion Ordinaria de Cabildo nimero 57, celebrada el dia 24 de Marzo de
2011, en la Sala de Sesiones “Profr. Juan Pedrin Castillo”, dentro de los asuntos del orden del dia
se present6 para su analisis, discusion y en su caso aprobacion DEL DICTAMEN, QUE
PRESENTA EL C. INGENIERO JOSE MANUEL CURIEL CASTRO, SINDICO MUNICIPAL,
RELATIVO A LA SOLICITUD DE RESTITUCION DE UN LOTE DE TERRENO, POR
AFECTACION DE UN BIEN PATRIMONIAL, EN LA COLONIA EL ARENAL, DE CABO SAN
LUCAS, BAJA CALIFORNIA SUR; a lo cual se proveyo al tenor de los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Que mediante oficio AHV./138/2010 de fecha 01 de Noviembre de 2010, la C.
América Castro Amador en su calidad de Directora Municipal de Asentamientos Humanos y
Vivienda, solicita la autorizacion para la asignacion de un lote de terreno de la Reserva de la
Colonia Prof. Leonardo Gastélum Villalobos en la Delegacion de Cabo San Lucas al C,
Federico Torres Tovar en restitucion del lote de su propiedad que fue afectado por la
construccion de la planta de Tratamiento de aguas residuales en la manzana 37 de la colonia El
Arenal de esa Ciudad.

SEGUNDO.- Que con fecha 12 de marzo de 1987, el C, Federico Torres Tovar realizo pagos
que amparan el lote numero 20 de la manzana 37 de la Colonia El Arenal por un valor de $
64,800.00 MN con el recibo oficial N° 113566 y 6,000.00MN, recibo N° 113567 por conceptos
de pago de terreno y pago de medicion del lote respectivamente. Y agrega en el mismo a
literalidad:  “Por lo anterior solicito a usted se sirva a dar tramite respectivo que de manera
justa y favorable a mis intereses de solucion definitiva a mi asunto”. Y continua; “...o0 bien se me
tome en cuenta el pago que ya habia realizado en proporcion a lo que me faltaba pagar que es
practicamente el 50% del adeudo del terreno”

TERCERO.- Que el C. Federico Torres Tovar celebré un contrato de compraventa de fecha 12
de marzo de 1987 con el Ayuntamiento de Los Cabos, entonces Consejo Municipal donde se
fija la cantidad de $ 129.600.00MN como precio definido del valor del terreno marcado con el
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$64,800.00 MN.

CUARTO.- Que mediante Oficio AHV./078/2010 de fecha 20 de septiembre de 2010, dirigido a
esta Sindicatura, la Coordinacion de Asentamientos Humanos y Vivienda, de la Delegacion de
Cabo San Lucas, informa haber realizado lo conducente y haber concluido que en 1987 esa
manzana de la Colonia El Arenal, fue afectada con el proyecto de la planta de tratamiento de
aguas residuales

QUINTO.- El Municipio de Los Cabos, B. C. S., es legitimo propietario de un predio rastico de
103-47-76.55 Hectareas que adquiri6 del Ejido Cabo San Lucas, Municipio de Baja California
Sur, mediante contrato privado de Compraventa celebrado el 27 de Febrero de 2007, atendiendo
a la Certificacion 268-1X-2007 de Acuerdo de Sesion de Cabildo de fecha 6 de Febrero de 2007,
con la finalidad de dar respuesta a la demanda de vivienda de los habitantes de la ciudad de

Cabo San Lucas, Baja California Sur.
CONSIDERACIONES DE DERECHO

I.- Que dentro de las facultades que La Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos contempla para los Municipios en su Articulo 115, fraccion Il que “Los Municipios
estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio conforma a la ley...”,
estableciendo, asimismo, en la misma fraccion, inciso b) que;

“Los casos en que se requiera el acuerdo de las dos terceras partes de los miembros de los
ayuntamientos para dictar resoluciones que afecten el patrimonio inmobiliario municipal o
para celebrar actos o convenios que comprometan al Municipio por un plazo mayor al periodo
del Ayuntamiento”.

Il.- Que la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Baja California Sur, en su Articulo 51, que:
“Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos
l.-...

Il.- En materia de obra publica y desarrollo urbano:

g) Acordar el destino o uso de los bienes inmuebles de propiedad municipal;

Y IV.- En materia de hacienda publica municipal:
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a) Desafectar por acuerdo de mayoria calificada del Ayuntamiento, los bienes del patrimonio
inmobiliario municipal, cuando éstos dejen de destinarse al uso comun o al servicio publico y
asi convenga al interés publico;

CONCLUSIONES Y PROPUESTA

I.- Una vez analizados los documentos probatorios que amparan el lote de terreno identificado
como lote 01 de la manzana 37 de la Colonia El Arenal ,que se adquiri6 mediante contrato de
compraventa de fecha 12 de marzo de 1987 al Ayuntamiento de Los Cabos a favor del C.
Federico Torres Tovar, mismo que en su momento no le fue entregado fisicamente debido y en
razon a la disposicion que hiciera esa Administracion de una fraccién de esa manzana 37 y que
fuera destinada a la construccion de la planta de tratamiento en esa éarea, afectando esa
enajenacion y una vez que no fue en su momento reclamada, sino hasta haber transcurrido mas
de 17 afios, tal cual lo refiere el oficio de respuesta de fecha 26 de octubre de 2004, suscrito por
la C. Licenciada Yaneth Veronica Ortega, entonces Asesora Juridica de la Delegacién Municipal
de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, dirigido al C. Federico Torres Tovar para
aseverarle que; “Usted como comprador de dicho lote de terreno tiene a salvo sus derechos para
reclamarlo por la via legal que mas convenga’.

Il. Toda vez que el C. Federico Torres Tovar, ha realizado diversas gestiones desde el afio 2004
para que le fuese reasignado en restitucion otro lote por los motivos expuestos, sin haber
obtenido respuesta, para lo cual se propone a esta Honorable Cabildo:

a) Se le asigne un lote de terreno de 140.00 metros cuadrados en la reserva territorial de la
colonia Profesor Leonardo Gastélum Villalobos de esa Delegacion de Cabo San Lucas, Baja
California Sur.

b) Que el pago de anticipo de $64,800.00 MN del terreno que en su momento adquirié y fue
afectado por la Construccion de la Planta de Tratamiento, se reconozca como pago total del
terreno de nueva asignacion de esa colonia Prof. Leonardo Gastélum Villalobos sobre el lote
numero 166 con una superficie de 140 M2.

De acuerdo a los antecedentes y consideraciones de derecho expuestos y en el ejercicio de las
facultades sustentadas en los preceptos de derecho citados en el proemio del presente escrito,
someto a consideracion de este Honorable Cuerpo Colegiado el presente Dictamen, estimando
procedente su aprobacién de conformidad con los siguientes:

En virtud de lo anterior y con fundamento en los preceptos legales anteriormente sefalados, el
C. Sindico Municipal, tuvo a bien proponer los siguientes Puntos de Acuerdo, los cuales al ser
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guedando de la siguiente manera:
PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO.- Se apruebe dejar sin efecto legal el Contrato de compraventa de fecha 12 de marzo
de 1987, celebrado por el Ayuntamiento de Los Cabos, B .C. S, y el C. Federico Torres Tovar
para le sea asignado un lote de terreno de 140.00 metros cuadrados, de la Colonia Profesor
Leonardo Gastélum Villalobos de la Delegacion de Cabo San Lucas, en restitucion por la
afectacion del lote 01 de la manzana 37 de su propiedad, donde actualmente se ubica la planta
de tratamiento de aguas residuales localizada en esa colonia El Arenal en los términos expuestos
en las conclusiones y propuestas del presente dictamen.

SEGUNDO.- Turnese a la Direccion Municipal de Asentamientos Humanos y Vivienda para que
expida el Titulo de Propiedad a favor del C. Federico Torres Tovar, sobre un lote de terreno con
una superficie de 140.00 M2 de esa colonia Prof. Leonardo Gastélum Villalobos de la Delegacion
de Cabo San Lucas, Baja California Sur. Y lleve a efecto la entrega fisica del lote de terreno
materia de este dictamen.

TERCERO.- Se instruye al Secretario General Municipal de este X Ayuntamiento de Los Cabos,
Baja California Sur., solicite la publicacion del presente Dictamen en el Boletin Oficial del
Gobierno de Estado de Baja California Sur, para los efectos correspondientes.

Se extiende la presente certificacion para los fines legales conducentes en la Ciudad de San José
del Cabo, Baja California Sur, a los Veinticinco dias del Mes de Marzo del Dos Mil Once.

DOY FE.
SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION
EL SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

ING. SERGIO ARTURO AGUINAGA RAMIREZ.

C.C.P. C. MIRNA ARACELI XIBILLE DE LA PUENTE.- Presidente Municipal del H. X Ayuntamiento de Los Cabos, B. C. S.
CC. REGIDORES, del H. X Ayuntamiento de Los Cabos, B. C. S.
C. ING. JOSE MANUEL CURIEL CASTRO, Sindico Municipal, del H. X. Ayuntamiento de Los Cabos, B. C. S.
C. AMERICA YOLANDA CASTRO AMADOR, Dir. Mpal. de Asent. Hum. y Viv. del H. X Aytto. de Los Cabos, B.C.S.
Archivo.-



