SECRETARIA GENERAL
MUNICIPAL

H. XI 'n"w"Uh;AF/T\U\*C DE Lq{\qadéqj
254-XXXI1-2012

EL SUSCRITO, LIC. GUILLERMO MARRON ROSAS, EN MI CARACTER DE SECRETARIO
GENERAL MUNICIPAL DEL H. XI AYUNTAMIENTO DE LOs CaABOs, B.C.S., DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA LEY ORGANICA DEL GOBIERNO MUNICIPAL
PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, AS[ COMO DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE LOs CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR Y DEMAS
ORDENAMIENTOS APLICABLES, HAGO CONSTAR Y CERTIFICO, A USTEDES:

C. CARLOS KENNEDY MUNOZ, REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA “AGUA
CALIENTE, S, A.DEC.V.
PRESENTE:

QUE DERIVADO DE LA SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO NUMERO 31,
CELEBRADA EL DIiA 21 DE DICIEMBRE DE 2012, DENTRO DE LOS ASUNTOS
DESAHOGADOS EN EL ORDEN DEL DIA SE PRESENTO EL DICTAMEN DE LA COMISION
EDILICIA DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE, RELATIVO A LA
SOLICITUD DEL C. CARLOS KENNEDY MUNOZ, REPRESENTANTE LEGAL DE LA
EMPRESA “AGUA CALIENTE, S.A. DE C.V.” DE AUTORIZACION DEL PLAN MAESTRO
DE USOS DEL SUELO, DENSIDADES Y COEFICIENTES” DEL PROYECTO
DENOMINADO “MISION BUENA VISTA”, LA CUAL CONSTA DE TRES POLIGONOS CON
LAS SIGUIENTES CLAVES Y SUPERFICIES: FRACCION 1, CLAVE CATASTRAL 4-03-
069-0086 Y SUPERFICIE DE 06-08-63.9825 HAS.; FRACCION 2, CLAVE 4-03-069-0101
Y SUPERFICIE DE 19-61-53.654 HAS; Y AREA DE DONACION, CLAVE 702-01 1-035-004
Y SUPERFICIE DE 00-21-92.141 HAS, UBICADOS EN EL KM. 105 DE LA CARRETERA
TRANSPENINSULAR, AL SUR DEL POBLADO SAN JOSE DE BUENA VISTA, MUNICIPIO
DE LOS CABOS, B.C.S.; MISMO QUE FUE APROBADO pPOR UNANIMIDAD; EL. CUAL SE
PROVEYO AL TENOR DE LO SIGUIENTE:

Antecedentes y Consideraciones

Primero.- Que de manera oficial mediante expediente entregado en esta Instancia, por el C. Carlos
Kennedy Muioz, Representante Legal de la empresa “Agua Caliente, S.A. de C.V.”, donde solicita
la “Autorizacion del Plan Maestro de Usos del Suelo, Densidades y Coeficientes” del proyecto
denominado “Misidn Buena Vista”, partiendo del uso actual de la zona siendo la Unidad de Gestion
Ambiental...UGA-T2 con Vocaciéon de Uso de Suelo (Aptas para el uso turistico y de asentamientos
humanos, secundariamente el uso pesquero) aplicable al predio rustico denominado Mision Buena
Vista, propiedad de la Sociedad que representa; la cual consta de tres poligonos con las siguientes
claves y superficies: fraccién 1, clave catastral 4-03-069-0086 y superficie de 06-08-63.9825 Has.;
fraccidn 2, clave 4-03-069-0101 y superficie de 19-61-53.654 Has; y area de donacion, clave 702-011-
035-004 y superficie de 00-21-92.141 Has, ubicados en el Km. 105 de la carretera Transpeninsular, al
sur del poblado San José de Buena Vista, Municipio de Los Cabos, en Baja California Sur, México.

Los Documentos anexados en el expediente, se relacionan a continuacion:

1. Memoria Descriptiva del proyecto (solo para conocimiento del mismo).
2. Constancia_y Certificacion del Acuerdo de Cabildo emitido en la Sesién Ordinaria
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Permanente, nUmero 26, celebrada los dias 13 y 25 de julio del 2012, mediante el cual se
Autoriz6 el pago en efectivo de una fraccién del area de Donacién por 11,290.16 m2

Dictamen Técnico Favorable al Plan Maestro de Usos del Suelo, emitido por la Direccion
de Planeacion Urbana y Ecologia del Gobierno del Estado de BCS, (Oficio No.031 de la
Direccion de Planeacion Urbana Y Ecologia, del Gobierno del Estado de B.C.S. de fecha 24
de enero de 2011).

Autorizacién de Uso de Suelo Municipal Numero US/482/PU/2010, de fecha 05 de octubre
del 2010, para la fraccion 1 del predio denominado Agua Caliente, con clave catastral No.
403-069-0086 y una superficie de 6-08-63.9825 Has. Ubicado en el Km. 105 de la carretera
Transpeninsular, del poblado Buena Vista, Municipio de los Cabos, Baja California Sur. En el
cual se autoriza el Uso de Suelo UGA T-2.

Autorizacién de Uso de Suelo Municipal Numero US/483/PU/2010, de fecha 05 de octubre
del 2010, para la fraccion 2 del predio denominado Agua Caliente, con clave catastral No.
403-069-0101 y una superficie de 19-61-54.9145 Has. Ubicado en la Delegacion de
Buenavista, Municipio de los Cabos, Baja California Sur. En el cual se autoriza el Uso de
Suelo UGA T-2.

Escritura Publica No. 75.461, Volumen 1,22157, de fecha 13 de mayo del 2008, que avala
la propiedad del terreno de clave catastral 4-03-069-0086, con una superficie de 6-08-
63.9825 Has.

Escritura Publica No. 75.461, Volumen 1,22157, de fecha 13 de mayo del 2008, que avala
la propiedad del terreno de clave catastral 4-03-069-0101, con una superficie de 19-61-
54.9145 Has.

Protocolizacion del Levantamiento Topografico y La Ratificacion de Subdivision y
rectificacion de Superficie, Medidas y Colindancias de las fracciones 1, 2 y Area de
Donacién, numero 61,845 de fecha 19 de abril del 2012, del predio de la Sociedad Mercantil
Agua Caliente Sur, S.A. de C.V., representada por el C. Carlos Kennedy Mufioz en su caracter
de Presidente del Consejo de Administracién.

Plano de los Poligonos con cuadro de construccion.

Manifestaciones de Predios Rusticos de cada una de las Fracciones.

Permiso de Autorizacion numero BCS-AC-003/2010, emitido por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes para ejecucion de obras de Acceso desde la Carretera
Federal Benito Juarez al predio.

Dictamen de factibilidad por 2.36 LPS, emitido por el Organismo Operador Municipal del
Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Los Cabos, numero D.G. 320-
01/2011, de fecha 27 de enero del 2011.

Dictamen de Factibilidad de Servicio emitido por la Comision Federal de Electricidad,
para el suministro del servicio eléctrico. Documento nhumero DA02D-OPL-1360/2007, de
fecha 9 de julio del 2007.

Resolutivo favorable de la Manifestacion de Impacto Ambiental, expedido por la
Delegacion Federal en Baja California Sur de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, oficio numero SEMARNAT-BCS.02.01.1A.063/11, expediente numero:
03/MP-0044/12/10, de fecha 20 de enero del 2011

Plan Maestro de Usos del Suelo, Zonificacion, Dosificacion e Intensidades de Uso del
Suelo.
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16. Acta No. 40,477, Vol. 762, de fecha 17 de Junio del 1994, en donde se constituye la
Sociedad Mercantil denominada “Agua_Caliente Sur”, Sociedad Andnima_ de Capital
Variable.

Segundo.- Que con fundamento en el Titulo Quinto, Articulo 115 de la Constitucién Politica Mexicana
y en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur, las
atribuciones en materia de ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion,
seran ejercidas de manera concurrente por el Ejecutivo del Estado y las Autoridades Municipales, en
el ambito de su Jurisdiccion y competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado de Baja California Sur, asi como la propia Ley
de Desarrollo Urbano en mencion; siendo autoridad en consecuencia el propio Ayuntamiento de Los
Cabos B.C.S. conforme lo determina la Fraccion Il del Articulo 9 del ultimo ordenamiento legal en cita.

Tercero.- Que Los Ayuntamientos en el ambito de sus respectivas jurisdicciones, cuentan con la
atribucién para expedir las autorizaciones de licencias de construccion, permisos de uso de suelo,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, y relotificaciones entre otras, de conformidad con el Plan
Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo y Cabo San Lucas, donde se sefalan las
reservas, usos y destinos de areas y predios del municipio.

Cuarto.- Que el Desarrollo Urbano es el proceso de planeacion y regulacion de la fundacién,
conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, y a fin de entrar a fondo en el
estudio para dictaminar lo conducente, es preciso considerar que el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion, tendera a mejorar el nivel
y calidad de vida de la poblacién urbana y rural, asi como la promocién turistica, mediante la
vinculacion del desarrollo regional con el bienestar social, proveyendo el ordenado aprovechamiento
de la propiedad inmobiliaria en los centros de poblacion, entre otros aspectos tomandose en cuenta,
también que los usos, son los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o
predios de un centro poblacional.

Quinto.- “La compatibilidad del Uso de Suelo actual (UGA-T2 (Aptas para el uso Turistico y de
Asentamientos Humanos, secundariamente el uso Pesquero) de los predios rusticos
denominados Misidn Buena Vista, los cuales tienen las siguientes claves y superficies: fraccién 1,
clave catastral 4-03-069-0086 y superficie de 06-08-63.9825 Has.; fraccién 2, clave 4-03-069-0101 y
superficie de 19-61-53.654 Has; y area de donacién, clave 702-011-035-004 y superficie de 00-21-
92.141 Has, ubicados en el Km. 105 de la carretera Transpeninsular, al sur del poblado San José de
Buena Vista, Municipio de Los Cabos, en Baja California Sur, México; a los usos pretendidos en la
propuesta del Plan_Maestro de Usos del Suelo, del Desarrollo “Misién Buena Vista” estan
especificados en el Plan Director de Desarrollo Urbano para las Ciudades de San José del Cabo-
Cabo San Lucas autorizado de fecha 31 de Diciembre de 1999 y vigente a la fecha, publicado bajo el
tomo XXVI... extraordinario, del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur,
registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de San José del
Cabo, Municipio de los Cabos, Baja California Sur, bajo el numero 19, a foja 76, del volumen [, de la
seccion V, de fecha 29 de Marzo del afo 2000, y con anotacién marginal bajo el numero 19, foja 76,
del volumen |, decretos seccion V, de fecha 29 de Marzo del 2000, signado en el Nivel Estratégico,
del cual debera aplicarse toda la normatividad descrita para fraccionamientos, las cuales se
establecen para predios menores a 150 Has y los requisitos que define las Leyes y Reglamentos
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vigentes. Esta norma es aplicable exclusivamente a la envolvente en lo general.

Sexto.- La zona donde se pretende la “Aprobacion _del Plan Maestro de Usos de Suelo,
Densidades y Coeficientes”, para el poligono denominado “Misién Buena Vista” ubicado al sur del
poblado Buena Vista, Municipio de Los Cabos, B.C.S., México, con las siguientes claves y
superficies: fraccién 1, clave catastral 4-03-069-0086 y superficie de 06-08-63.9825 Has.; fraccion
2, clave 4-03-069-0101 y superficie de 19-61-53.654 Has; y area de donacidn, clave 702-011-035-
004 vy superficie de 00-21-92.141 Has; esta contemplado con un Uso de Suelo catalogado como
UGA-T2 (Aptas para el uso Turistico y de Asentamientos Humanos, secundariamente el uso
Pesquero) segun lo establecido en el Plan De Ordenamiento Ecoldgico, Para el Desarrollo
Urbano Y Turistico Del Municipio De Los Cabos B.C.S. publicado en el Boletin Oficial del Gobierno
del Estado de B.C.S. bajo el Numero 30 Tomo XXIl en la Cd. De La Paz de fecha 31 de Agosto del
ano 1995, de acuerdo a Decreto numero 1054 y Acta de Cabildo Municipal numero 49 de la Sesién
Extraordinaria del 05 de Junio del afio 1995 del Honorable V Ayuntamiento de Los Cabos y con
Certificacion de la Secretaria General de fecha 28 de Agosto del afilo 1995, teniendo como uno de
sus objetivos y a la letra dice:... “ser un instrumento de Planeaciéon que oriente a los Gobiernos
Estatal y Municipal en las tareas de autorizar, concesionar y licenciar el uso del suelo y el
aprovechamiento de los recursos naturales”.
Ubicacion:

Poligono denominade “Monumento a Ja Bandera™ ubicado al sur del poblade Buena Vista, Municipic
de Los Cabos. B.C.5.. México.
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PLANO DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO, PARA EL DESARROLLO URBANOY
TURISTICO DEL MUNICIPIO DE LOS CABOS B.C.S.

USO DE SUELO ACTUAL APLICAELE Al POLIGONO:

Unidad de Gestién Ambiental...

ULGA T2 (Aptas para el uso Turistico v de Asentamientos Humanos, secundanamente el uso Pesquero).

*  Imégenes del plano municipal del “Plan de Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo Urbano v Turistico del Municipio de Los
Cabos. B.C.5." donde se muestra Ja Ubicacion del Area referida:
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Conclusiones

PRIMERA.- Esta Comisién Edilicia, en base a Croquis de localizacién del predio, antecedentes,
considerandos y con fundamento a los lineamientos establecidos y referidos en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de B.C.S., Plan Director de Desarrollo Urbano para las Ciudades de San José del
Cabo-Cabo San Lucas, Plan de Ordenamiento Ecoldgico, para el Desarrollo Urbano y Turistico del
Municipio de Los Cabos B.C.S., asi como oficio Numero 489, de fecha 22 de Septiembre del 2009
otorgado por la Direccién de Planeacion Urbana y Ecologia del Gobierno del Estado de Baja
California Sur; dictamina, la Autorizacion Favorable Condicionada del “Plan Maestro de Uso de
Suelo, Densidades y Coeficientes” del proyecto denominado “Mision Buena Vista”, para los
predios denominados Misiones Buena Vista, propiedad de la Sociedad Mercantil “Aqua_Caliente,
S.A. de C.V.; los cuales tienen las siguientes claves y superficies: fraccion 1, clave catastral 4-03-069-
0086 y superficie de 06-08-63.9825 Has.; fraccién 2, clave 4-03-069-0101 y superficie de 19-61-
53.654 Has; y area de donacion, clave 702-011-035-004 y superficie de 00-21-92.141 Has, ubicados
al sur del poblado Buena Vista, Municipio de Los Cabos, en Baja California Sur, México, a fin de que
dicha empresa inicie con el proceso para la obtencién de las licencias Municipales, correspondientes
para la realizacion de dicho Desarrollo, cuyo “Plan Maestro de Usos de Suelo y Urbanizaciones”
se presenta de manera anexa a este Acuerdo ante el Honorable Cabildo Municipal para su
aprobacion habiendo cumplido con el procedimiento y proceso de obtencion de Vistos Buenos vy
Dictdmenes favorables de las diversas Instancias y/o Dependencias Estatales y Federales en Materia.

SEGUNDA.- Se recomienda definir el seccionamiento y jerarquizacién de la estructura vial del
Proyecto, los limites de los poligonos internos que contendran los usos especificos de cada poligono
interno, con su respectiva simbologia para su identificacion clara y precisa, debiendo incluir,
dosificaciéon, coeficientes de Ocupacion y Utilizacion (C.O.S. y C.U.S.), superficies, densidades,
alturas propuestas para cada uno de los usos, asi como sefialar por escrito, puntualmente la dotacién
de los recursos de infraestructura como son el abasto de agua potable, energia eléctrica y servicio de
drenaje para cada uno de los lotes.

TERCERA.- Cabe senalar, que entre las Condicionantes que el proyecto debera cumplir sera; que
debera adecuarse a lo que establecen las Leyes de Desarrollo Urbano del Estado de B.C.S., de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion del Ambiente del Estado de B.C.S., al Ordenamiento
Ecolégico para el Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de los Cabos, B.C.S., al
Reglamento de Fraccionamientos del Estado de B.C.S. y al Reglamento de Construcciones del
Estado de B.C.S., asi mismo, debera dar cumplimiento a_lo establecido en Materia del Acuerdo
signado por el Honorable Cabildo Municipal de la Sesion Permanente No. 26 de fechas 13 y 25
de Julio del ano 2012 segun Certificacion Numero 197-XXVI-2012 emitida por la Secretaria
General de fecha 26 de Julio del 2012; (Se anexa copia de dicha certificacién para su conocimiento
y cumplimiento) de los puntos de acuerdo Primero y Sequndo que a la letra dicen:
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PRIMERO.- SE AUTORIZA DE CONFORMIDAD CON LA LEGISLACION VIGENTE Y APLICABLE
EN MATERIA, EL PAGO EN EFECTIVO DEL AREA DE DONACION, QUE LE CORRESPONDE
DONAR A LA SOCIEDAD MERCANTIL AGUA CALIENTE, S.A. DE C.V., RESPECTO DEL PREDIO
MARCADO COMO FRACCION 01, CON SUPERFICIE DE 11,290.16 METROS CUADRADOS,
LOCALIZADOS EN LA FRACCION | Y FRACCION Il DEL PREDIO AGUA CALIENTE, POBLADO
DE BUENA VISTA, MUNICIPIO DE LOS CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR, LA CUAL ARROJA
UNA CANTIDAD DE $ 451,606.4 (CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS SEIS
40/100 DOLARES AMERICANOS), O EN PESOS AL TIPO DE CAMBIO QUE A LA VENTA
PUBLIQUE EL BANCO DE MEXICO EN LA FECHA DEL PRESENTE ACUERDO; IMPORTE QUE
DEBERA CUBRIR AGUA CALIENTE S.A. DE C.V. A FAVOR DEL MUNICIPIO DE LOS CABOS,
BAJA CALIFORNIA SUR, MONTO QUE SERA DESTINADO UNICAMENTE A OBRAS DE
EQUIPAMIENTO URBANO.

SEGUNDO.- LA EMPRESA AGUA CALIENTE, S.A. DE C.V. DEBERA FORMALIZAR ANTE
NOTARIO PUBLICO LA DONACION DE LA FRACCION 02 DE 2,192.14 M2 REALIZADA EN
CONTRATO PRIVADO DE FECHA 24 DE FEBRERO DEL 2008.

CUARTA. - Para el cumplimiento del presente Dictamen, la Sociedad Mercantil “Aqua Caliente, S.A.
de C.V.; propietaria de los Inmuebles que se describen, deberan anexar para la Obtencion del
Tramite de Autorizacion en Definitiva de su “Plan Maestro de Usos de Suelo y Urbanizaciones”;
qgue solicitara ante la Direccion General de Planeacion y Desarrollo Urbano en el area de la
Direccion Municipal de Planeacion Urbana; presentar los permisos en Materia Urbana y
Ambiental a Nivel Estatal y Federal (Gobierno del Estado, CONAGUA, SEMARNAT), asi como las
siguientes autorizaciones 6 Vistos Buenos que emitan las Instancias Municipales que se describen;
Direccion General de Ecologia y Medio Ambiente, Direccion Municipal de Proteccion Civil y La
Direccion Municipal de Imagen Urbana (en su caso, de promover algin anuncio publicitario del
proyecto); asi mismo, deberan comprobar haber dado cumplimiento a la Conclusién Tercera del
presente Dictamen, con respecto a lo establecido en la Certificacion Numero 197-XXVI-2012
emitida por la Secretaria_General de fecha 26 de Julio del 2012, debiendo presentar a dicho
tramite lo siguiente:

e Carta 6 Recibo Oficial que emita la Tesoreria General Municipal con respecto al
cumplimiento del pago de Donacion en los Términos descritos.

e Escritura Publica a favor del Honorable Ayuntamiento de Los Cabos debidamente
registrada en las Instancias Municipales correspondientes de la Donacion de la
Fraccion 02 de 2,192.14 M? realizada en contrato privado de fecha 24 de Febrero del
2008.
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Ademas de cubrir el pago de derechos de conexion (Contrato) segun las necesidades del proyecto
que le sea asignado por parte del OOMSAPAS Los Cabos, lo anterior en cumplimiento al acuerdo
Certificacion de Cabildo numero 0118 del Acta de la Sesiéon Ordinaria numero 19 de fecha 25 de
Enero de 2012 (éste dltimo a presentar a cada tramite de Obtencion de Licencia de Urbanizacion ¢
Construccion respectiva).

QUINTA.- El Honorable Ayuntamiento de Los Cabos se reserva el derecho de modificar los términos
del presente acuerdo, en el momento que considere que cambiaron las condiciones que dieron origen
a la presente.

SEXTA.- Se instruye al Secretario General Municipal, de este XI Ayuntamiento de Los Cabos. B.C.S.,
solicite la publicacion del presente Dictamen, en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja
California Sur, para los fines que correspondan.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS FINES LEGALES CORRESPONDIENTES EN LA CIUDAD DE
SAN JOSE DEL CABO, BAJA CALIFORNIA SUR, A LOS 26 DIAS DEL. MES DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DOCE.

SECRETARIA G
LOS CABQS, B

C.C.P. ING. JOSE ANTONIO AGUNDEZ MONTARNO - PRESIDENTE MPAL. DE LOS CABOS, B.C.S.
C.C. SINDICO Y REGIDORES DEL H. XI AYUNTAMIENTO DE LOS CABOS, B.C.S.
ARQ. JESUS HORACIO GONZALEZ ANDUJO.- DIR. GRAL. IMPLAN
ING. JESUS SALVADOR BELTRAN COTA.- DIR. MPAL. DE PLANEACION
ARQ. LUIS JULIAN RODRIGUEZ GUAJARDO.- DIR. MPAL. LICENCIAS DE CONSTRUCCION
ARCHIVO -
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