SECRETARIA GENERAL
MUNICIPAL

H. XI A‘kuiwm\*c DE Lq{\qadéqj
168-XXV-2012

EL SUSCRITO, LIC. GUILLERMO MARRON ROSAS, EN MI CARACTER DE SECRETARIO
GENERAL MUNICIPAL DEL H. Xl AYUNTAMIENTO DE LOs CABOs, B.C.S., DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA LEY ORGANICA DEL GOBIERNO MUNICIPAL
PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, ASi COMO DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE LOS CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR Y DEMAS
ORDENAMIENTOS APLICABLES, HAGO CONSTAR Y CERTIFICO, A USTEDES:

C. RAFAEL CASTRO SANCHEZ, PRESIDENTE DEL COMISARIADO EJIDO EL ZACATAL I
PRESENTE:

QUE DERIVADO DE LA SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO NUMERO 25,
CELEBRADA EL DIiA 27 DE JUNIO DE 2012, DENTRO DE LOS ASUNTOS DESAHOGADOS EN
EL ORDEN DEL DiA SE PRESENTO EL DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE
DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE, RELATIVO A LA
AUTORIZACION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO RUSTICO A URBANO PARA
USO HABITACIONAL DE LA AMPLIACION DE ZONIFICACION DEL NUCLEO
EJIDAL EL ZACATAL I, EN LA DELEGACION DE SANTIAGO, DE ESTE
MUNICIPIO DE LOS CABOS, B.C.S.; MISMO QUE FUE APROBADO POR UNANIMIDAD;
A LO CUAL SE PROVEYO AL TENOR DE LO SIGUIENTE:

Antecedentes y Consideraciones

Primero.- Que de manera oficial mediante un escrito, recibido en Oficinas de Regidores, el C. Rafael
Castro Sanchez Presidente del Comisariado del Ejido “El Zacatal”, donde solicita la “Autorizacion de
Cambio de Uso de Suelo Rustico a Urbano; para Uso Habitacional de la Ampliacién de
Zonificacion del Nucleo Ejidal el “Zacatal II”, de un area de aproximadamente 35 Hectareas
localizado en la Delegacién de Santiago, de este Municipio de Los Cabos, en Baja California
Sur”. Para lo cual se presenta el siguiente documental, antecedentes, andlisis y dictamen
correspondiente.

Los Documentos anexados al escrito de solicitud, se relacionan a continuacioén:

e Se presenta Documentacién cotejada por el Registro Agrario Nacional del Procedimiento
establecido relacionado a la Dotacion de Tierras promovidos por Vecinos del ejido El
Zacatal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion del dia 12 de Marzo del afo 1985,
Certificacién que dicho documental es “RESOLUCION PRESIDENCIAL” y esta registrado bajo
el Numero 90136, Fojas 127 del Volumen 882, de México D.F. a 14 de Junio del afio 1985.

e Se presenta Documentacién cotejada por el Registro Agrario Nacional del “Acta de
Posesion y Deslinde y Amojonamiento relativa a la Dotacion de Ejido al Poblado “El
Zacatal”, segun Resolucion Presidencial de fecha 5 de Marzo de 1985, publicada en el
Diario de la Federacion el 12 del mismo mes y afno.
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e Carta en Original de la promocién presentada de fecha 19 de Enero del 2012 ante el Presidente
de la XI Administracion Municipal C. José Antonio Agundez Montafio.

e Carta emitida por el Registro Agrario Nacional en Baja California Sur Oficio
ST/DTC/298/2012 No. 001260 de fecha 25 de Abril del afio 2012; donde dicho Organo
Registral habiendo revisado sus archivos concluye que la superficie que se promueve se
encuentra en su totalidad dentro del Area de Reserva de Crecimiento del Ejido el Zacatal
Municipio de Los Cabos, en esta Entidad Federativa.

e Cd., con el Archivo Magnético del Levantamiento Topografico promovido a desarrollar
posteriormente.

Segundo.- Que con fundamento en el Titulo Quinto, Articulo 115 de la Constitucién Politica Mexicana y
en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur, las atribuciones
en materia de ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, seran
ejercidas de manera concurrente por el Ejecutivo del Estado y las Autoridades Municipales, en el
ambito de su Jurisdiccion y competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado de Baja California Sur, asi como la propia Ley de
Desarrollo Urbano en mencion; siendo autoridad en consecuencia el propio Ayuntamiento de Los
Cabos B.C.S. conforme lo determina la Fraccion Il del Articulo 9 del ultimo ordenamiento legal en cita.

Tercero.- Los Ayuntamientos en el ambito de sus respectivas jurisdicciones, cuentan con la atribucion
para expedir las autorizaciones de licencias de construccién, permisos de uso de suelo,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, y relotificaciones entre otras, de conformidad con el Plan
Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo y Cabo San Lucas, donde se sefialan las
reservas, usos y destinos de areas y predios del municipio.

Cuarto.- El Desarrollo Urbano es el proceso de planeacion y regulacién de la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, y a fin de entrar a fondo en el estudio para
dictaminar lo conducente, es preciso considerar que el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion, tendera a mejorar el nivel y calidad de vida
de la poblacién urbana y rural, asi como la promocién turistica, mediante la vinculacién del desarrollo
regional con el bienestar social, proveyendo el ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria
en los centros de poblacidn, entre otros aspectos tomandose en cuenta, también que los usos, son los
fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de un centro poblacional.
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Quinto.- La zona donde se pretende y solicita “Autorizacion de Cambio de Uso de
Suelo Riistico a Urbano; para Uso Habitacional de la Ampliacion de Zonificacion del
Niicleo Ejidal el “Zacatal 11", de un area promovida de 35 Hectareas localizado en la
Delegacion de Santiago, de este Municipio de Los Cabos, en Baja California Sur”, se
localiza ésta; wvisualizandose en la siguiente Imagen del Sistema Municipal de
Coordenadas Universal Transversal de Mercator (En inglés Universal Transverse
Mercator, UTM) que es un sistema de coordenadas basado en la proyeccidn cartografica
que utiliza el Municipio de Los Cabos...de acuerdo a plano anexo en archivo magnetico
presentado por el promovente, se denota su Ubicacion exacta en dichas condiciones
técnicas:

Macrolocalizacién:

Nicleo Ejidal el “Zacatal II”, de
un area promovida de
ampliacion de 35 Hectareas
Santiago, de este Municipio de
Los Cabos, en Baja California
Sur”

Sexto.- Dicha zona descrita con respecto a la superficie que se promueve, se ubica en su totalidad
dentro del “Area de Reserva de Crecimiento del Ejido el Zacatal, en este Municipio de Los Cabos,
en B.C.S.”, cuya zonificacion Materia de Uso de Suelo, la define con un Uso de Suelo Rustico,
adjunto a la Zona Habitacional del mismo Ejido ya desplantado cuyo Uso General aplicable y que
esta contemplado dentro del PLAN DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO PARA EL DESARROLLO
URBANO Y TURISTICO DEL MUNICIPIO DE LOS CABOS. B.C.S.; publicado en el Boletin Oficial del
Gobierno del Estado de B.C.S. bajo el Numero 30 Tomo XXIl en la Cd. De La Paz de fecha 31 de
Agosto del afio 1995, de acuerdo a Decreto nimero 1054 y Acta de Cabildo Municipal numero 49 de
la Sesién Extraordinaria del 05 de Junio del afio 1995 del Honorable V Ayuntamiento de Los Cabos y
con Certificacion de la Secretaria General de fecha 28 de Agosto del afio 1995, teniendo como uno de
sus objetivos y a la letra dice:... “ser un instrumento de Planeacion que oriente a los Gobiernos Estatal
y Municipal en las tareas de autorizar, concesionar y licenciar el uso del suelo y el aprovechamiento de
los recursos naturales”.
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Uso de suelo aplicable a la Zona:

Se encuentra dentro de una Unidad de Gestion Ambiental...denominada ...U.G.A. T-3 (Aptas
para el Uso Turistico y de Asentamiento Humanos, secundariamente el Uso Pesquero).

e Imagenes del plano municipal del “Plan de Ordenamiento Ecoldgico para el Desarrollo
Urbano y Turistico del Municipio de Los Cabos. B.C.S.” donde se muestra la Ubicacion
del Area referida:

Nicleo Ejidal el “Zacatal II”,

Santiago, de este Municipio de 1 R
Los Cabos, en Baja California o T R R, RS
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EJIDO EL ZACATAL
PEOYECTO DE LOTIFICACION
FRIMERA ETAPA

ZONA DE CRECIMIENTO URBANI

Conclusiones y Propuestas

PRIMERA.- Esta Comision dictamina la “Autorizacion _de Cambio de Uso de Suelo Rustico a
Urbano; para Uso Habitacional de la Ampliacion de Zonificacidn del Nucleo Ejidal el “Zacatal II”,
de un area de aproximadamente 35 Hectareas localizado en la Delegacion de Santiago, de este
Municipio de Los Cabos, en Baja California Sur”, promovido por el C. Rafael Castro Sanchez
Presidente del Comisariado del Ejido “El Zacatal”, quienes tendran que cubrir los requisitos aplicables
correspondientes en Materia de Ley y Normatividad ante las Dependencias de los Tres niveles de
Gobierno (Federal, Estatal y Municipal). Lo anterior en virtud de que, el Registro Agrario Nacional en
Baja California Sur con residencia en la Ciudad de La Paz tiene contemplado en su Cartografia digital
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como Organo registral, la superficie que se promueve, se ubica en su totalidad dentro del Area de
Reserva de Crecimiento del Ejido el Zacatal, en este Municipio de Los Cabos, en esta Entidad
Federativa segun Carta emitida por dicho Organo bajo Oficio ST/DTC/298/2012 No. 001260 de
fecha 25 de Abril del afo 2012.

SEGUNDA .- El Ejido debera obtener ante el Registro Agrario Nacional la Individualizaciéon de la
Tenencia de la Propiedad a favor de cada ejidatario de acuerdo a la Asamblea del Nucleo Ejidal.

TERCERA .- El Ejido deberd presentar planos de Lotificacién ante la Direccion General de Desarrollo
Urbano para que cumpla con una traza urbana adecuada a la zona.

CUARTA.- El Honorable Ayuntamiento de Los Cabos se reserva el derecho de modificar los términos
del presente acuerdo, en el momento que considere que cambiaron las condiciones que dieron origen a
la presente.

QUINTA.- Se instruye al Secretario General Municipal, de este XI Ayuntamiento de Los Cabos. B.C.S,,
solicite la publicacion del presente Dictamen, en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja
California Sur, para los fines que correspondan.

SE EXTIENDE [A PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS FINES LEGALES CORRESPONDIENTES EN LA
CIUDAD DE SAN JOSE DEL CABO, BAJA CALIFORNIA SUR, A LOS 28 DIAS DEL MES DE JUNIO DEL
DOS MIL. DOCE.

DOY FE

C.C.P. ING. JOSE ANTONIO AGUNDEZ MONTANO.- PRESIDENTE MUNICIPAL DE LOS CABOS
C.C. SINDICO Y REGIDORES DEL CABILDO DE LOS CABOS
ARQ. HORACIO GONZALEZ ANDUJO.- DIR. GRAL. IMPLAN
LIC. ENRIQUE P. NAVARRO BARAJAS.- DIR. MPAL. CATASTRO
ARCHIVO.-
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