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EL SUSCRITO, LIC. GUILLERMO MARRON ROSAS, EN MI CARACTER DE SECRETARIO
GENERAL MUNICIPAL DEL H. XI AYUNTAMIENTO DE LOs CaABOs, B.C.S., DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA LEY ORGANICA DEL GOBIERNO MUNICIPAL
PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, AS[ COMO DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE LOs CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR Y DEMAS
ORDENAMIENTOS APLICABLES, HAGO CONSTAR Y CERTIFICO, A USTEDES:

C.P. GERARDO MANRIQUEZ AMADOR, TESORERO MUNICIPAL
ARQ. ROBERTO FLORES RIVERA, DIR. GRAL. DESARROLLO URBANO
PRESENTE:

QUE DERIVADO DE LA SESION ORDINARIA DE CABILDO NUMERO 30, CELEBRADA EL
DiA 20 DE NOVIEMBRE DE 2012, DENTRO DE LOS ASUNTOS DESAHOGADOS EN EL
ORDEN DEL Dia SE PRESENTO EL DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE
DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE, RELATIVO A LA
SOLICITUD DEL C. JESUS RICARDO DAVIS SMITH PARA AUTORIZACION DE
CABILDO DE CAMBIO DE USO DE SUELO, PARA USO PRETENDIDO DE
TALLER DE REPARACION DE MUEBLES METALICOS Y PINTURA
ELECTROSTATICA EN POLVO”, EN EL TERRENO DE SU PROPIEDAD
IDENTIFICADO COMO LOTE 003, MANZANA 014, EN AVENIDA CIRUELOS,
CON NUMERO OFICIAL 4919, CLAVE CATASTRAL 413-001-026-003, CON
UNA SUPERFICIE DE 877.68M2. EN LA COLONIA BUENOS AIRES, EN SAN
JOSE DEL CABO, BAJA CALIFORNIA SUR; MISMO QUE FUE APROBADO POR
UNANIMIDAD:; EL. CUAL SE PROVEYO AL TENOR DE LO SIGUIENTE:

Antecedentes y Consideraciones

Primero.- Que de manera oficial mediante un escrito recepcionado de fecha 30 de Octubre del 2012,
el C. Jesus Ricardo Davis Smith, solicita la “Autorizacién de Cabildo de Cambio de Uso de
Suelo, para uso pretendido de Taller de reparacion de muebles metalicos y pintura electrostatica
en polvo”, en el terreno de su propiedad identificado como lote 003, manzana 014, en avenida
Ciruelos, con numero oficial 4919, clave catastral 413-001-026-003, con una_superficie de
877.68m-. en la Colonia Buenos Aires, en San José del Cabo, Baja California Sur.

Los Documentos anexados al escrito de solicitud, se relacionan a continuacioén:

. Titulo de propiedad No. 1322/04 de fecha 04 de Junio del 2004, a favor del C. Jesus Ricardo
Davis Smith, del lote mencionado.

o Contrato de arrendamiento de fecha 25 de junio del 2009.
Copia simple de escritura publica No. 1,618, vol. 48, de fecha 25 de Febrero de 1991, que
contiene la constitucion de la sociedad mercantil denominada “FUNDICION GAMBOA”
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

o Copia simple de escritura publica No. 21,134, vol. 284, de fecha 03 de mayo del 2005, que
contiene el otorgamiento del PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PARA
ACTOS DE ADMINISTRACION, PARA SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO Y PARA ABRIR
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Y MANEJAR CUENTAS BANCARIAS, a favor de los Sres. ALFONSO GAMBOA ALCALA'Y
MARIA LUISA GAMBOA ALCALA.

Copia simple de recibo de pago del impuesto predial 2012, del predio en cuestion.

Copia Identificacion IFE del C. Jesus Ricardo Davis Smith No. 0300068067817.

Copia Identificacion IFE de la C. Maria Luisa Gamboa Alcala No. 1025024683876.
Fotografias del inmueble.

Copia simple de constancia de numero oficial (4919)

Carta de aprobacién de vecinos, con copia de credencial de elector.

Segundo.- Que con fundamento en el Titulo Quinto, Articulo 115 de la Constitucién Politica Mexicana y
en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur, las atribuciones
en materia de ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, seran
ejercidas de manera concurrente por el Ejecutivo del Estado y las Autoridades Municipales, en el
ambito de su Jurisdiccion y competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado de Baja California Sur, asi como la propia Ley de
Desarrollo Urbano en mencion; siendo autoridad en consecuencia el propio Ayuntamiento de Los
Cabos B.C.S. conforme lo determina la Fraccion Il del Articulo 9 del ultimo ordenamiento legal en cita.

Tercero.- Los Ayuntamientos en el ambito de sus respectivas jurisdicciones, cuentan con la atribucion
para expedir las autorizaciones de licencias de construccién, permisos de uso de suelo,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, y relotificaciones entre otras, de conformidad con el Plan
Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo y Cabo San Lucas, donde se sefalan las
reservas, usos y destinos de areas y predios del municipio.

Cuarto.- El Desarrollo Urbano es el proceso de planeacion y regulacién de la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, y a fin de entrar a fondo en el estudio para
dictaminar lo conducente, es preciso considerar que el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion, tendera a mejorar el nivel y calidad de vida
de la poblacién urbana y rural, asi como la promocién turistica, mediante la vinculacién del desarrollo
regional con el bienestar social, proveyendo el ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria
en los centros de poblacién, entre otros aspectos tomandose en cuenta, también que los usos, son los
fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de un centro poblacional.

Quinto.- Tomando en cuenta lo sefalado en el punto anterior y de lo que determina el Plan Director de
Desarrollo Urbano de San José del Cabo y Cabo San Lucas Vigente, el area donde se pretende instalar
un Taller_de reparacion de muebles metalicos y pintura electrostatica en polvo, se encuentra
ubicado dentro de una zona en la cual no esta permitido la Compatibilidad del Giro con el uso de
suelo aplicable al predio descrito catalogado como H3 (Habitacional de Alta Densidad); por lo
que es el caso que nos ocupa.
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Sexto.- La zona donde se solicita la autorizacion de Cabildo de cambio de uso de suelo, para uso
pretendido de operacion de un Taller de reparacion de muebles metalicos y pintura
electrostatica en polvo, en una superficie de 877.68 m, en el lote 003, manzana 14, en el numero
4919 de la calle Ciruelos, ubicada en la Colonia Buenos Aires, en San José del Cabo, Baja California
Sur.; éste predio se localiza dentro de la Traza Urbana Municipal, en el Sistema Google Earth en la
siguiente Imagen donde se visualiza el predio descrito:
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Conclusiones y Propuestas

PRIMERO.- Esta Comisién dictamina la no_autorizacion de cambio de Uso de Suelo para el
establecimiento de un Taller de reparacion de muebles metalicos y pintura electrostatica en polvo,
en el terreno identificado como lote 003, manzana 014, en avenida Ciruelos, con namero oficial 4919,
clave catastral 413-001-026-003, con una superficie de 877.68 M. en la Colonia Buenos Aires, en San
José del Cabo, Baja California Sur; donde el C. Jesus Ricardo Davis Smith, desea instalar el citado
Taller.

SEGUNDA .- Esta Soberania autoriza la expedicion del Permiso Provisional para la operacion del
giro comercial a favor de el C. Jesus Ricardo Davis Smith para el establecimiento y funcionamiento
del Taller de reparacion de muebles metalicos y pintura electrostatica en polvo, denominado
“FUNDICION GAMBOA S.A DE C.V.” en dicho sitio; operado por la Sra. Maria Luisa Gamboa
Alcala, turnandose al Ejecutivo Municipal para que por su conducto; de instrucciones a la Tesoreria
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Municipal y a la Direccion General de Planeacion y Desarrollo Urbano a través de la Direccion
Municipal de Planeaciéon Urbana, para que le otorguen dichos permisos provisionales con vigencia
hasta el 20 de Noviembre del 2013, ya que actualmente en el Municipio de Los Cabos no cuenta con
una zona de uso tipo Industria Liguera o de un area compatible para dicho giro. Acotando que dicha
Autorizacion estara condicionada a la presentacion de un documento que contenga el nombre y
la firma de todos y cada uno los propietarios o poseedores identificados por numero de lote y
manzana (debiendo presentar copia simple de Identificacion Oficial donde se muestre dicha
residencia en la zona) y en el que conste el consentimiento para dicho Giro en la ubicacion
solicitada. Los firmantes deberan residir en un radio minimo de 50 metros o bien, dentro de los
que determine la legislacion aplicable; ademas de dar cumplimiento a todos los requisitos que
exigen La Direccion General de Ecologia y Medio Ambiente, La Direccion Municipal de Proteccién Civil,
de la Direccion Municipal de Imagen Urbana (por su anuncio y/o Letrero a manejar) y de La Secretaria
de Salud en Materia.

TERCERA.- El Honorable Ayuntamiento de Los Cabos “se reserva el derecho de revocar en
cualquier tiempo el permiso provisional” a que se refiere la Conclusion y Propuesta SEGUNDA del
presente acuerdo una vez que se haya aprobado la Actualizaciéon del Plan Director de Desarrollo
Urbano para las Ciudades de San José del Cabo-Cabo San Lucas y en donde se especifique el area
y/o Zona de Suelo donde se ubicaran dichos giros y éste deberd, en los términos de las disposiciones
legales aplicables, dar cumplimiento a lo dispuesto por dicho Plan de Desarrollo Urbano.

CUARTA.- Lo dispuesto en el presente acuerdo es aplicable Unicamente para los interesados y en
ningun caso constituye derechos u obligaciones de caracter general por lo que no podra ser trasmitido
en manera alguna en sus alcances o beneficios.

QUINTA.- Se instruye al Secretario General Municipal, de este XI Ayuntamiento de Los Cabos. B.C.S.,
solicite la publicacion del presente Dictamen, en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja
California Sur, para los fines que correspondan.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS FINES LEGALES CORRESPONDIENTES EN LA CIUDAD DE
SAN JOSE DEL CABO, BAJA CALIFORNIA SUR, A LOS 22 DIAS DEL. MES DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DOCE.

SECRETAR
LOS CABQS, B

C.C.P. ING. JOSE ANTONIO AGUNDEZ MONTANO.- PRESIDENTE MPAL. DE LOs CABOS, B.C.S.
C.C. SINDICO Y REGIDORES DEL H. XI AYUNTAMIENTO DE LOS CABOS, B.C.S.
ING. JESUS SALVADOR BELTRAN COTA.- DIR. MPAL. PLANEACION URBANA
ARCHIVO.-
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