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EL SUSCRITO, M. EN C. JESUS DRUK GONZALEZ, EN Ml CARACTER DE SECRETARIO
GENERAL MUNICIPAL DEL H. X|I AYUNTAMIENTO DE LoOs CaABos, B.C.S., DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA LEY ORGANICA DEL GOBIERNO MUNICIPAL
PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, AS[ COMO DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE LOS CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR Y DEMAS
ORDENAMIENTOS APLICABLES, HAGO CONSTAR Y CERTIFICO, A USTEDES:

C.P. OSWALDO MURILLO MARTINEZ, SiNDICO MUNICIPAL

C.P. GERARDO MANRIQUEZ AMADOR, TESORERO GENERAL MUNICIPAL
C.P. ANA LUISA GULARTE CASTRO, DIRECCION MUNICIPAL DE CONTABILIDAD
LIC. SUSANA BURGOIN AMEZQUITA, DIRECCION MUNICIPAL DE INGRESOS

QUE DERIVADO DE LA SESION ORDINARIA PERMANENTE DE CABILDO NUMERO 41
CELEBRADA LOS DIAS 04, 09 Y 16 DE OCTUBRE DE 2013, DENTRO DE LOS ASUNTOS
DESAHOGADOS EN EL ORDEN DEL DIA SE PRESENTO EL PUNTO DE ACUERDO DE LA
COMISION EDILICIA DE HACIENDA PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA, RELATIVO A
LA ACCION DE INDEMNIZACION Y RECONOCIMIENTO DE CREDITO FISCAL A
FAVOR DEL ARQUITECTO FRANCISCO OROZCO HERNANDEZ E INMOBILIARIA
INTEGRAL DE BAJA CALIFORNIA S. A. DE C. V. DERIVADO DE LAS AFECTACIONES A
SUS PROPIEDADES, POR LA CONSTRUCCION DEL BOULEVARD-ROSARITO-
ENTRONQUE-AEROPUERTO; MISMO QUE FUE APROBADO POR UNANIMIDAD; A LO CUAL SE
PROVEYO AL TENOR DE LO SIGUIENTE:

ANTECEDENTES

Que durante los arnos 2011 y 2012 el Fideicomiso de Obras de Infraestructura Social (FOIS), realizé
en esta ciudad de San José del Cabo, B.C.S., la obra de denominada LIBRAMIENTO ROSARITO-

FONATUR-AEROPUERTO-INTERNACIONAL, ilustrandose lo anterior con la imagen siguiente:
L RS % i
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Obra que consiste en un importante paso vehicular que une al Rosarito con el libramiento,
permitiendo un desahogo vial alterno a la carretera federal en la ciudad.

Realizada en su totalidad sin que mediara tramite de expropiacion alguno hacia los legitimos
propietarios de los inmuebles; motivo por el cual, los propietarios han solicitado ante esta
administracion se les paguen las superficies de terrenos que fueron afectados dentro de la zona
antes descrita.

A fin de lograr una mejor inteligencia de cada asunto a tratar, nos referiremos en lo especifico por
propiedad supuestamente afectada con la obra de referencia.

1.- PROPIEDAD AFECTADA AL C. ARQ. FRANCISCO OROZCO HERNANDEZ

En 2012, el sefor francisco Orozco Hernandez, presentd escrito sefialando la afectacion que habia
sufrido su propiedad, por la ejecucién de la obra Libramiento Rosarito-FONATUR-aeropuerto, con
una afectacion total de 3,236.625 metros cuadrados.

El C. Francisco Orozco Hernandez, acredita ser legitimo propietario del bien inmueble identificado
como poligono 6b, del poligono 6b, ubicado en la colonia Colosio del Plano Oficial de San
José del Cabo Baja California Sur, Municipio de Los Cabos identificado con clave catastral
numero 401-001-0174, con una superficie de 03-78-78.344 hectareas, mediante escritura PUblica
numero 25,331 de fecha 24 de Septiembre de 2004, registrado en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la ciudad de San José del Cabo, bajo el numero 10 foja 10, volumen
CXCIV, de fecha 20 de Octubre de 2004.

Se agrega ilustracién para referencia
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2.- PROPIEDAD AFECTADA A LA EMPRESA INMOBILIARIA INTEGRAL DE BAJA
CALIFORNIA S.A. DE C.V.

En junio de 2012, el C. Angel Salvador Cesefia Burgoin, en su caracter de Presidente del Consejo de
Administracion de Inmobiliaria Integral de Baja California, S.A. de C.V. presentd escrito ante esta
Sindicatura municipal en el cual solicita entre otras cosas; se liquide mediante un crédito fiscal la
superficie de 5-50-30.429 has. Ocupadas para la construccion del Boulevard Rosarito-Entronque-
Libramiento al Aeropuerto, acordando un valor de 20.00 délares por metro cuadrado.

La empresa en cuestion acredita ser legitima propietaria mediante acta notarial numero 53,172,
volumen 832, de fecha 26 de Enero de 2003, pasada ante la fe del notario publico numero 07 el
Lic. Héctor Castro Castro de esta entidad, se protocolizo Acta de Asamblea, mediante la cual
ejidatarios del Ejido San José, acordaron entre otras cosas una aportacion de 1,702-58-38.786
hectareas representada por 10 poligonos a la empresa denominada Inmobiliaria Integral de Baja
California S. A. de C. V. registrada en el registro Publico de la Propiedad Y del Comercio de San
José del Cabo, mediante numero 211, foja 293, volumen CXXI-EP seccién primera.
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Buscando los mecanismos que permitan dar solucién a la liberacidon del derecho de via de las areas
de terreno afectadas por la construccion del Libramiento-Rosarito-FONATUR; giro los oficios
SM/273/2012 y SM/274/2012, de fecha 06 de agosto de 2012, al Presidente del Comité Técnico
del Fideicomiso de Obras de Infraestructura social de Los Cabos, extracto literal se trascribe
a la letra:

“Con el fin de solucionar la afectacion de una superficie de 3,236.625 metros cuadrados de su
propiedad, derivada de la construccion de Distribuidor Vial del Libramiento Rosarito-Fonatur-
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Aeropuerto Internacional; se llego a determinar un valor por metro cuadrado de 20 ddlares
americanos por metro cuadrado para el resarcimiento de la afectacion, lo que hace un importe total
de $64,732.50 (Sesenta y cuatro mil setecientos treinta y dos ddlares 50/100), cantidad que el
Ayuntamiento de Los Cabos, baja California Sur, absorbera de forma directa mediante un Convenio
de Reconocimiento de Créditos Fiscales a favor del propietario.

Motivo por el cual atentamente le solicito, se someta a consideracion del Comité Técnico del
Fideicomiso de Obras de Infraestructura Social del Municipio de Los Cabos, para la debida
autorizacion de que el monto de $64,732.50 dolares americanos, sea considerado a cuenta de
aportaciones adicionales del Gobierno Municipal pendientes de pago, establecidas en el
inciso D) de la clausula TERCERA del Contrato de Fideicomiso, en virtud del convenio que
realizara el Gobierno Municipal’.

“Con el fin de solucionar la afectacion de una superficie de 55,030.429 metros cuadrados propiedad
de la empresa, derivada de la construccion del Distribuidor Vial del Libramiento Rosarito-Fonatur-
Aeropuerto Internacional; se llego a determinar un valor por metro cuadrado de 20 ddlares
americanos por metro cuadrado, para el resarcimiento de la afectacion, lo que hace un importe total
de 1,100,608.58 (Un millon cien mil setecientos ocho dodlares 50/100), cantidad que el
Ayuntamiento de Los Cabos, baja California Sur, absorbera de forma directa mediante un Convenio
de Reconocimiento de Créditos Fiscales a favor de la propietaria.

Motivo por el cual atentamente le solicito, se someta a consideracion del Comité Técnico del
Fideicomiso de Obras de Infraestructura Social del Municipio de Los Cabos, para la debida
autorizacion de que el monto de $1,100,608.58 (Un millon cien mil setecientos ocho dodlares
50/100), sea considerado a cuenta de aportaciones adicionales del Gobierno Municipal
pendientes de pago, establecidas en el inciso D) de la clausula TERCERA del Contrato de
Fideicomiso, en virtud del convenio que realizara el Gobierno Municipal’.

Que durante la Octava Reunion extraordinaria celebrada con los Integrantes del Comité Técnico del
Fideicomiso de Obras de Infraestructura Social de Los Cabos, se autorizé6 dentro del punto CT-
260613-5, los siguientes puntos:

|. La aprobacién para tomar a cuenta de las aportaciones adicionales que debe realizar el
Ayuntamiento de Los Cabos al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos que se destinaran
para llevar a cabo el convenio de indemnizacion por afectacion de 3,236.62 metros
cuadrados de la propiedad del C. Francisco Orozco Hernandez, derivado de la construccion
del distribuidor vial del libramiento Rosarito-Fonatur-Aeropuerto Internacional, mismos que
ascienden a un monto global de $ 64,732.50 ddélares (su equivalente en moneda nacional al
tipo de cambio del dia de la firma del convenio), condicionado a la celebracién de un
convenio de crédito fiscal entre el Municipio y el C. Francisco Orozco Hernadndez autorizado
por el H. CABILDO de Los Cabos.

[l. La aprobacién para tomar a cuenta de las aportaciones adicionales que debe realizar el
Ayuntamiento de Los Cabos al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos que se destinaran
para llevar a cabo el convenio de indemnizacién por afectacion de 55,030.42 metros
cuadrados de la propiedad de la empresa Inmobiliaria Integral de Baja California S. A. de
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C. V., derivado de la construccién del distribuidor vial del libramiento Rosarito-Fonatur-
Aeropuerto Internacional, mismos que ascienden a un monto global de $1°100,608.58
dolares (su equivalente en moneda nacional al tipo de cambio del dia de la firma del
convenio), condicionado a la celebracion de un convenio de crédito fiscal entre el Municipio y
la empresa Inmobiliaria Integral de Baja California S. A. de C. V. autorizado por el H. Cabildo
de Los Cabos.

Para dar soporte a los importes mencionados, esta Sindicatura Municipal, solicité al Arquitecto
Vicente Castro Guluarte, avallos comerciales respecto de los inmuebles afectados, obteniendo los
siguientes resultados:

a) Mediante avalio comercial numero 013/2013, de fecha 09 de agosto de 2013 del predio
marcado como poligono 6b-3 ubicado en Boulevard Rosarito-Entronque-Libramiento-
Aeropuerto con superficie de 3,269.285 metros cuadrados, propiedad del C. Francisco Orozco
Hernandez, se indica que el precio por metro cuadrado es de $270.00 pesos, resultando un
valor comercial de $882,707.00 (Ochocientos ochenta y dos mil setecientos siete
pesos 00/100 M.N.)

b) Mediante avalio comercial numero 012/2013, de fecha 09 de agosto de 2013, se valoraron
los inmuebles marcados como poligonos 6-9, 6-50, 6-51 y 6-52, ubicados en Boulevard
Rosarito-Entronque-Libramiento- Aeropuerto con superficie total de 57,793.682 metros
cuadrados, propiedad de la empresa Inmobiliaria Integral de Baja California S.A. de C.V. y
se sefala que el precio por metro cuadrado es de $270.00 pesos, resultando en
consecuencia un valor comercial de $15, 604,294.00 (Quince millones seiscientos cuatro
mil doscientos noventa y cuatro pesos 00/100 M.N.)

CONSIDERACIONES LEGALES

PRIMERA.- Que dentro de las facultades que La Constitucion Politica del Estados Unidos Mexicanos
contempla para los Municipios en su Articulo 115, fraccion Il que “Los Municipios estaran investidos
de personalidad juridica y manejaran su patrimonio conforme a la ley...”

SEGUNDA.- Reglamento Interior Del Honorable Ayuntamiento Del Municipio De Los Cabos, Baja
California Sur establece que es facultad del Ayuntamiento:

VI. En materia de hacienda publica municipal:

P) Se requiere el acuerdo de las dos terceras partes de los miembros del Ayuntamiento para
dictar resoluciones que afecten al patrimonio inmobiliario municipal o para celebrar actos o convenios
que comprometan al Municipio en su patrimonio o por un plazo que exceda el termino del periodo en
que fungiran los miembros del Ayuntamiento.

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO.- Se aprueba la accién de indemnizacién por afectacion de propiedades con motivo de la
obra denominada Libramiento-Rosarito-fonatur-aeropuerto ubicada en la ciudad de San José del
Cabo, B.C.S., a favor de C. Francisco Orozco Hernandezy la empresa Inmobiliaria Integral de
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Baja California S.A. de C.V., mediante la fijacion de un precio tasado a valor comercial de $20
dolares americanos, sobre la superficie afectada que en metros cuadrados sefiala para cada caso
el escrito de propuesta que se aprueba, para cada propietario.

SEGUNDO.-Se autoriza que la forma de pago de la indemnizacién autorizada en el punto anterior
se realice mediante la celebracion de un Convenio de Reconocimiento de Créditos Fiscales a
favor de:

1. C. FRANCISCO OROZCO HERNANDEZ, por un monto total de $64,732.5 dolares
americanos.

2. INMOBILIARIA INTEGRAL DE BAJA CALIFORNIA S.A. DE C.V., por un monto total de $
1°100,608.58 dolares americanos.

El tipo de cambio, para efectos de la indemnizacién vy efectos fiscales, serd el que publique el
Banco de México, el dia de la aprobacién del presente punto de acuerdo.

TERCERO.- ElI convenio debera contener una clausula mediante el cual se prevea el
consentimiento de transmitir en propiedad al Municipio de los Cabos, B.C.S., la superficie afectada de
cada uno de los inmuebles en cuestién, para su anotacién y registro en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Los Cabos, B.C.S.

Convenios que deberan hacerse efectivos dentro del término de 1 afio contado a partir de la firma del
respectivo convenio.

CUARTO.- Turnese a la Sindicatura Municipal parala elaboracion del Convenio respectivo.
QUINTO.-Quedan facultados desde este momento, Presidente Municipal, Sindico Municipal,
Secretario General Municipal, Tesorero Municipal respectivamente, para que comparezcan a la
celebracién de los actos juridicos conducentes.

SEXTO.- Turnese ala Tesorero General Municipal, Direccion Municipal de Contabilidad y Direccidn
Municipal de Ingresos para los tramites a que haya lugar.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS FINES LEGALES CORRESPONDIENTES EN LA CIUDAD DE
SAN JOSE DEL CABO, BAJA CALIFORNIA SUR, A LOS 17 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL DOS MIL TRECE.

C.C.P. ING. JOSE ANTONIO AGUNDEZ MONTARNO.- PRESIDENTE MUNICIPAL DEL H. XI AYUNTAMIENTO DE LOS CABOS, B.C.S.
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C. REGIDORES DEL H. XI AYUNTAMIENTO DE LOs CABOs, B.C.S.
ARCHIVO.-
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