SECRETARIA GENERAL
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333-XXXIX-2013

EL suscRITO, M. EN C. JESUS DRUK GONZALEZ, EN Ml CARACTER DE SECRETARIO
GENERAL MUNICIPAL DEL H. XI AYUNTAMIENTO DE LoOs CABOS, B.C.S., DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA LEY ORGANICA DEL GOBIERNO MUNICIPAL
PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, AS[ COMO DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE LOS CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR Y DEMAS
ORDENAMIENTOS APLICABLES, HAGO CONSTAR Y CERTIFICO, A USTEDES:

ARQ. ROBERTO FLORES RlVERA, DIR. GRAL. DESARROLLO URBANO
ING. JESUS SALVADOR BELTRAN COTA, DIR. MPAL. PLANEACION URBANA

QUE DERIVADO DE LA SESION ORDINARIA PERMANENTE DE CABILDO NUMERO 39
CELEBRADA LOS DIAS 20 Y 26 DE SEPTIEMBRE DE 2013, DENTRO DE LOS ASUNTOS
DESAHOGADOS EN EL ORDEN DEL DiA SE PRESENTO EL DICTAMEN DE LA COMISION
EDILICIA DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE,
RELATIVO A LA AUTORIZACION DE SUBDIVISION DEL. TERRENO PROPIEDAD
DEL C. JAIME GUERENA CESENA IDENTIFICADO COMO, LOTE 05, MANZANA
224, UBICADO EN LA CALLE PERICUES ENTRE LEONA VICARIO Y JOSE MA.
MORELOS, COL. EJIDAL, CON CLAVE CATASTRAL 402-002-228-002, CON
UNA SUPERFICIE DE 444.00 M2, (SEGUN ESCRITURAS) 423.667M2. (SEGUN
DESLINDE TOPOGRAFICO), EN CABO SAN LUCAS, MUNICIPIO DE LOS
CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR; MISMO QUE FUE APROBADO POR UNANIMIDAD; A LO
CUAL SE PROVEYO AL TENOR DE LO SIGUIENTE:

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Primero.- Que de manera oficial mediante un escrito de fecha 22 de Enero del 2013, el C. Jaime

Guereﬁa Cesena, solicita se le rice | ivision para el Terren
n |f| m L M nzana 224 i nl lle Peri ntre leona Vicari
. I. Eji n Clav ral - 2 n un fici
444. gg ; ggggg escritu gg) 7m2. in lin rafi

Municipi L I|f rni r.
Los Documentos anexados al escrito de solicitud, se relacionan a continuacién:

1. Copia simple de instrumento publico 39,822 volumen 652, de fecha 21 de Abril del 1999, que
contiene la protocolizacion, del acta en la que se conS|gna el CONTRATO DE DONACION
SOBRE BIEN RAiZ, que celebran como parte “DONANTE” los sefiores GENOVEVO
CESENA CESENA Y VICTORIA GUERENA COLLINS y como parte “DONATARIA” el sefior
JAIME CESENA GUERENA. Relativo al terreno en cuestion.

2. Plano de subdivisién con cuadros de construccion.

3. Constancia de pago de predial afio 2013.

4. Carta de no adeudo de servicio de Agua Potable y Alcantarillado, de fecha 4 de Enero del
2013.

5. Copia simple de la credencial de elector del C. JAIME CESENA GUERENA.

Segundo.- Que con fundamento en el Titulo Quinto, Articulo 115 de la Constitucién Politica
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Mexicana y en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur,
las atribuciones en materia de ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de los Centros de
Poblacién, seran ejercidas de manera concurrente por el Ejecutivo del Estado y las Autoridades
Municipales, en el ambito de su Jurisdicciébn y competencia que les determina la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado de Baja California Sur,
asi como la propia Ley de Desarrollo Urbano en mencion; siendo autoridad en consecuencia el
propio Ayuntamiento de Los Cabos B.C.S. conforme lo determina la Fraccion Il del Articulo 9 del
ultimo ordenamiento legal en cita.

Tercero.- Que Los Ayuntamientos en el ambito de sus respectivas jurisdicciones, cuentan con la
atribucién para expedir las autorizaciones de licencias de construccion, permisos de uso de suelo,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, y relotificaciones entre otras, de conformidad con el Plan
Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo y Cabo San Lucas, donde se sefalan las
reservas, usos y destinos de areas y predios del municipio.

Cuarto.- Que EIl Desarrollo Urbano es el proceso de planeacion y regulacion de la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, y a fin de entrar a fondo en
el estudio para dictaminar lo conducente, es preciso considerar que el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion, tendera a mejorar el
nivel y calidad de vida de la poblacion urbana y rural, asi como la promocion turistica, mediante la
vinculacion del desarrollo regional con el bienestar social, proveyendo el ordenado aprovechamiento
de la propiedad inmobiliaria en los centros de poblacién, entre otros aspectos tomandose en cuenta,
también que los usos, son los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o
predios de un centro poblacional.

Qumto Dicha zona aS| como el Uso de Suelo del L Manzana 224 i nl Il

002, con una superficie de 444 00m©, (segun escrituras) ubicado en la Colonia Ejidal, en Cabo San
Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur; esta contemplada con un Uso de Suelo MM
(Mixto Moderado) segun lo establecido en la Segunda Actualizacion del Plan Director de Desarrollo

Urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas 2040, autorizado bajo la certificacion del H. Cabildo
Municipal No. 287-XXXV-2013, de fecha 26 de abril del 2013, de la sesion ordinaria No. 35,
celebrada el dia 23 de Abril del 2013, y publicado en el boletin oficial de fecha 06 de Mayo de 2013
y vigente a la fecha, publicado bajo el tomo XL extraordinario, del Boletin Oficial del Gobierno del
Estado de Baja California Sur, registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
la ciudad de San José del Cabo, Municipio de los Cabos, Baja California Sur, bajo el niumero 01, a
foja 01, del volumen I, de la seccién V, de fecha 30 de Mayo del afio 2013.
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CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
ST [ Py RUMBO DISTANCIA \ Y X
1 |2,532,487.8840 611,060.1940
1 2 S 3323'11.30" E 34.102 2 |2,532,459.4100 611,078.9595
2 3 S 8514'42.10" W 16.189 3 |2.532,458.0680 611,062.8260
3 4 N 3212'58.94" W 26.540 4 |2,532,480.5220 611,048.6770
4 1 N 5724'43,58" E 13.669 1 |2,532,487.8840 611,060,1940 CUADRO DE CONSTRUCCION REMANENTE
SUPERFICIE = 423.668 m2
LADO RUMBO DISTANCIA \ COORDENADAS
EST | PV Y X
1 |2.532,487.8840 611,060.1940
CUADRO DE CONSTRUCCION EFERACCION °"B" 1 5 S 3323'11.30" £ 20.182 5 |2,532,471.0327 611,071.2997
5 9 S 56'51'00.79" W 4.288 9 |2,532,468.6877 611,067.7093
ES#ADOPV RUMBO DISTANCIA v ¢ 03 RDENA 3 AS 9 8 S 19'39'02.98" E 3.086 8 |2,532,465.7811 611,068.7472
8 7 S 06'44'14.66" E 7.200 7 |2.532,458.6308 611,069.5919
5 |2,532,471.0327 611,071.2997
7 3 S 85'14'41.92" W 6.789 3 |2,532,458.0680 611,062.8260
5 2 S 3323'11.30" E 13.920 2 |2,532,459.4100 611,078.9595
3 4 N 3212'58,94" W 26,540 4 |2.532,480,5220 611,048,6770
2 7 S 8514°42.10" W 9.400 7 |2.532,458.6308 611,069.5919 ~
4 1 N 57'24'4359" E 13.669 1 |2.532,487.8840 611,060.1940
7 8 N 06°44'14,66" W 7.200 8 |2.532,465.7811 611,068.7472
8 9 N 19°39'02,98" W 3.086 9 |2,532,468.6877 611,067,7093 SUPERFICIE = 348.467 m2
9 5 N 56'51°02,35" E 4.288 5 |2,532,471.0327 611,071,2997
SUPERFICIE = 75.200 m2 MEDIDAS Y COLINDANCIAS
AL NORESTE— 7,20 Y 3,09 MTS. COLINDANDO CON FRACCION "B”

AL SURESTE— 4.29 MTS. COLINDANDO CON FRACCION "B"
Y 6.79 MTS. COLINDANDO CON CALLE PERICUES

AL NORESTE—  10.40 Y 3.50 MTS. COLINDANDO CON LOTE 4 AL SUROESTE— 26.54 MTS. COLINDANDO CON LOTES 6 Y 7
AL SURESTE- 9.40 MTS. COLINDANDO CON CALLE PERICUES AL NOROESTE— 13.67 MTS. COLINDANDO CON LOTE 7

AL SUROESTE— 3.09 Y 7.20 MTS. COLINDANDO CON REMANENTE
AL NOROESTE- 4.29 MTS. COLINDANDO CON REMANENTE

MEDIDAS Y COLINDANCIAS

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS

Primera.- Se dictamina la autorizacién a la solicitud de subdivisién, enviada por el C. JAIME
CESENA GUERENA para el Terreno de su prop|edad |dent|f|cado como, g;g gg, Mgnzgng 224,
Vi Ma. Morel

lle Peri “40ml, Fracion “REMANENTE” de 3484670 Con frer, lle Peri
de 6.79ml. Medidas y colmdanmas asi como cuadros de construccién en medidas U.T.M. de acuerdo
a Plano Topografico que se anexa.

SEGUNDA .- Esta Soberania turna al Ejecutivo Municipal para que por su conducto; de instrucciones
a la Direccidon General de Planeacién y Desarrollo Urbano a través de la Direccién Municipal de
Planeacion Urbana, para que le otorguen dicha Autorizacién a fin de que se registre ante las
Instancias Municipales correspondientes.

TERCERA.- Lo dispuesto en el presente acuerdo es aplicable unicamente para el interesado y en
ningun caso constituye derechos u obligaciones de caracter general por o que no podra ser trasmitido
en manera alguna en sus alcances o beneficios. Y ésta solo infiere con respecto a su integracién a su
Traza Urbana en el entorno, ya que la(s) construccién(es) existentes se regulan con los Coeficientes
de Ocupacion (COS) y de Utilizacion del Suelo (CUS) aplicables a los predios resultantes y sefalados
en el punto Séptimo anterior descrito; y en caso de rebasar a estos, dichas Obras; estas “NO
PODRAN AMPLIARSE DEBIENDO QUEDAR EN LAS MISMAS CONDICIONES TECNICAS Y
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FiSICAS EXISTENTES, SOLO PODRAN REMODELARSE” y le corresponderd a la Direccién
General de Planeacidn y Desarrollo Urbano a través de la Direccion Municipal de Licencias de
Construccidén hacer cumplir y Vigilar que se respete en la Materia descrita.

CUARTA.- Asi mismo, se le informa que el Honorable Ayuntamiento de Los Cabos se reserva el
derecho de modificar los términos de la presente autorizacion, en el momento que considere que
cambiaron las condiciones que le dieron origen; bajo responsiva de su promovente.

QUINTA.- Se instruye al Secretario General Municipal, de este XI Ayuntamiento de Los Cabos.
B.C.S., solicite la publicacion del presente Dictamen, en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de
Baja California Sur, para los fines que correspondan.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS FINES LEGALES CORRESPONDIENTES EN LA CIUDAD DE
SAN JOSE DEL CABO, BAJA CALIFORNIA SUR, A LOS 27 DIAS DEL. MES DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL TRECE.
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C.C.P. C.C. ING. JOSE ANTONIO AGUNDEZ MONTAKO.- PRESIDENTE MUNICIPAL DEL H. XI AYUNTAMIENTO DE LOS CABOS, B.C.S.
C.C. SINDICO Y REGIDORES DEL H. XI AYUNTAMIENTO DE LOs CABOS, B.C.S.
ARQ. LUIS JULIAN RODRIGUEZ GUAJARDO.- DIR. MPAL. LICENCIAS DE CONSTRUCCION
ARCHIVO -
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